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4.5-Zimmer-Attikawohnung

ca. 118 m2 Wohnflache | ca. 89 m? Aussenflache
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Das Projekt
Unterdorf Studen

An der Hauptstrasse 37 / 37A in Studen ent-
stehen zwei neue Mehrfamilienhauser mit

18 attraktiven Eigentumswohnungen.

Das Angebot reicht von kompakten Wohnun-
gen bis zu grosszlgigen Attikawohnungen.

Haus 37 bildet den vorderen und kleineren
Teil der Uberbauung. Mit nur 7 Wohnungen
entsteht ein Uberschaubares Wohnhaus mit

vielseitigem Angebot: von der kompakten
1.5-Zimmer-Wohnung Uber praktische 3.5-
Zimmer-Wohnungen bis zur grosszlgigen

4. 5-Zimmer-Attikawohnung.

Die hier vorgestellte 4.5-Zimmer-Wohnung
befindet sich im Attikageschoss von Haus 37.
Sie bietet einen grosszigigen Wohn- und Ess-
bereich mit integrierter Kiche, drei gut nutz-
bare Zimmer, ein zusatzliches Buro, ein
Schlafzimmer mit eigenem Bad, ein separa-
tes Bad sowie eine aussergewohnlich gross-
zUgige Aussenflache mit Terrassen, Balkonen
und gedeckten Sitzplatzen.

BK Immobilien AG
.( Keltenstrasse 5 | 2563 Ipsach

078 907 77 80 | l.kradolfer@bkimmobilien.ch
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Lage & Alltag

Studen liegt im Berner Seeland und bietet eine praktische Ausgangslage fur den Alltag.

Biel, Lyss und Bern sind sowohl mit dem OV wie auch mit dem Auto rasch erreichbar.
Dadurch eignet sich der Standort sowohl fir Menschen, die in der Region arbeiten, als auch

fur Pendlerinnen und Pendler mit Bezug zu den umliegenden Zentren.

Auch im Alltag Uberzeugt die Lage durch kurze Wege: Einkaufsméglichkeiten, Dienstleistun-
gen, Schulen, Freizeitangebote und der 6ffentliche Verkehr befinden sich in Studen oder in

der nahen Umgebung.

Die Uberbauung Unterdorf Studen verbindet zeitgemasses Wohnen mit einer gut erschlosse-
nen Lage im Seeland.
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Die 4.5-Zimmer-Attikawohnung
im Uberblick

Die 4.5-Zimmer-Wohnung befindet sich im Attikageschoss von Haus 37. Sie bietet einen
grosszlgigen Wohn- und Essbereich mit offen integrierter Kiiche, drei gut nutzbare Zimmer,
ein zusatzliches Buro, ein Hauptschlafzimmer mit eigenem Bad, ein separates Bad sowie ein

Kellerabteil.

Besonders hervorzuheben ist die aussergewohnlich grosszigige private Aussenflache mit Bal-

konen, Terrassen sowie gedeckten Sitzplatzen.

Wohnungstyp +  4.5-Zimmer-Attikawohnung

Haus - 37

Einheiten / Wohnungen: + 37.03.07, Attikageschoss
Wohnflache + ca.ll8m?

Aussenfliche: + ca.89m?

Kellerabteil: e ca.l0m?

Besonderheiten: » Attikawohnung im kleineren Haus 37

» grosszlgiger Wohn- und Essbereich
+ zweites Bad

+ grosszlgige Aussenflache mit Balkonen, Terrassen
und gedeckten Sitzplatzen

BK Immobilien AG
.‘ Keltenstrasse 5 | 2563 Ipsach
078 907 77 80 | l.kradolfer@bkimmobilien.ch Seite 6
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Lage im Haus

Die Wohnung befindet sich im Attikageschoss von Haus 37 und bildet damit den obersten Ab-
schluss des kleineren Wohnhauses. Als einzige Attikawohnung in Haus 37 profitiert sie von
einer besonderen Stellung innerhalb des Gebaudes, mit direktem Bezug zu den grosszigigen

privaten Aussenflachen.

Durch die Lage im obersten Geschoss entsteht ein eigenstandiges Wohngefthl mit viel Pri-

vatsphare. Gleichzeitig bleibt die Wohnung Uber Lift und Treppenhaus bequem erschlossen.
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Wohnung / Etage Aussenflache ca. Wohnfliche ca. Preis (CHF)

Attikageschoss 89 m? 118 m? 1'080°000.-
37.03.07

Einstellhallenplatze kénnen separat fur CHF 35'000.— pro Platz erworben werden.



Grundrissgedanke

Der Grundriss der Attikawohnung ist grosszlgig angelegt und klar auf Wohnen, Arbeiten und Aussenraum ausgerichtet. Der offene Wohn- und

Essbereich mit integrierter Kiiche bildet den zentralen Aufenthaltsbereich der Wohnung und bietet viel Raum fur Alltag, Gaste und gemeinsames

Wohnen.

Das Hauptschlafzimmer ist direkt mit einem eigenen Bad verbunden und erhélt dadurch einen privaten Charakter. Die beiden weiteren Zimmer
liegen auf der anderen Seite des Wohnbereichs und lassen sich flexibel als Schlaf-, Kinder-, Gastezimmer oder BUro nutzen. Erganzt wird der

Grundriss durch ein zusatzliches Buro, ein separates Bad sowie die grosszlgige private Aussenflache mit Balkonen, Terrassen und gedeckten Sitz-

platzen.
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Personliche Beratung vor Ort

Gerne zeigen wir lhnen das Projekt Unterdorf Studen persénlich. Im bestehenden Gebaude
an der Hauptstrasse 37 haben wir einen Projektraum eingerichtet. Dort kénnen Sie die Plan-
unterlagen, Visualisierungen und verfigbaren Wohnungstypen in Ruhe anschauen und of-
fene Fragen direkt mit uns besprechen.

Wir zeigen lhnen das Projekt vor Ort und besprechen mit Ihnen, welche Wohnung am besten

zu lhren BedUrfnissen passt.

Beratung & Verkauf

Lukas Kradolfer Barbara Kradolfer
078 907 77 80 078 674 03 95
|.kradolfer@bkimmobilien.ch b.kradolfer@bkimmobilien.ch

BK Immobilien AG
.‘ Keltenstrasse 5 | 2563 Ipsach
078 907 77 80 | l.kradolfer@bkimmobilien.ch
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Disclaimer

Alle Angaben in dieser Verkaufsdokumentation wurden mit grésster Sorgfalt zusammenge-
stellt und basieren auf den zum Zeitpunkt der Erstellung verfugbaren Informationen. Ande-
rungen und Abweichungen bleiben vorbehalten. Diese Dokumentation stellt kein

verbindliches Angebot dar. Massgebend fur den Erwerb ist ausschliesslich der beurkundete

Kaufvertrag.

Diese Dokumentation ist urheberrechtlich geschitzt und darf ohne Zustimmung der BK Im-

mobilien AG weder vervielfaltigt noch weitergegeben werden.



