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4.5-Zimmer-Wohnung

ca. 105 - 106 m?2 Wohnflache | Gartensitzplatz oder Balkon

Wohnungen EG | 1. 0G| 2. OG

‘Balance’
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Das Projekt
Unterdorf Studen

An der Hauptstrasse 37 / 37A in Studen ent-
stehen zwei neue Mehrfamilienhauser mit

18 attraktiven Eigentumswohnungen.

Das Angebot reicht von kompakten Wohnun-
gen bis zu grosszlgigen Attikawohnungen.

Haus 37A liegt im ruckwartigen Bereich der
Uberbauung und umfasst insgesamt 11 Woh-

nungen: verschiedene 4.5- und 5.5-Zimmer-

Wohnungen sowie zwei Attikawohnungen.

Die hier vorgestellten 4.5-Zimmer-Wohnun- ' ;;.i' 4 |
gen '‘Balance’ bieten einen grosszigigen g"\ :: 1
Grundriss, ein grosses Elternschlafzimmer “-’"t\; t "

mit eigenem Badezimmer, ein frei zugangli- : ;."\

ches Bad, ein Reduit, eine private Aussenfla- 3 : *3 , )

che sowie ein Kellerabteil.
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Lage & Alltag

Studen liegt im Berner Seeland und bietet eine praktische Ausgangslage fur den Alltag.

Biel, Lyss und Bern sind sowohl mit dem OV wie auch mit dem Auto rasch erreichbar.
Dadurch eignet sich der Standort sowohl fir Menschen, die in der Region arbeiten, als auch

fur Pendlerinnen und Pendler mit Bezug zu den umliegenden Zentren.

Auch im Alltag Uberzeugt die Lage durch kurze Wege: Einkaufsméglichkeiten, Dienstleistun-
gen, Schulen, Freizeitangebote und der 6ffentliche Verkehr befinden sich in Studen oder in

der nahen Umgebung.

Die Uberbauung Unterdorf Studen verbindet zeitgemasses Wohnen mit einer gut erschlosse-
nen Lage im Seeland.
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Die 4.5-Zimmer-Wohnung ‘Balance’
im Uberblick

Dieser Wohnungstyp ist in Haus 37A auf drei Etagen verfugbar. Der Grundriss bietet einen ge-
rdumigen Wohn- und Essbereich, drei vielseitig nutzbare Zimmer, ein grosses Schlafzimmer

mit eigenem Bad, ein frei zugangliches Bad, ein Reduit sowie einen privaten Aussenbereich.

Im Erdgeschoss verfugt die Wohnung Uber einen Gartensitzplatz, in den Obergeschossen
Uber einen Balkon.

Wohnungstyp *  4.5-Zimmer-Wohnung
Haus « 37A
Einheiten / Wohnungen: + 37A.00.02, Erdgeschoss, Sitzplatz

« 37A.01.05, 1. Obergeschoss, Balkon
+ 37A.02.08, 2. Obergeschoss, Balkon

Wohnflache + ca.105-106 m?

Sitzplatz / Balkon: + cal2m?

Kellerabteil: + gem. Planunterlagen Untergeschoss
Besonderheiten: » grosses Elternschlafzimmer mit eigenem Bad

+ zweites Badezimmer
» praktisches Reduit
* privater Waschturm mit

Waschmaschine und Trockner
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Lage im Haus und verfiigbare Varianten

Die 4.5-Zimmer-Wohnung '‘Balance’ ist in Haus 37A auf drei Etagen verflgbar, wobei der
Grundriss weitgehend gleich bleibt. Die Unterschiede liegen in der Lage innerhalb des Hau-
ses, der Etage und der Art der Aussenflache: Im Erdgeschoss verflugt die Wohnung Uber ei-

nen Sitzplatz, in den Obergeschossen Uber einen Balkon.

Sie kédnnen denselben Wohnungstyp je nach Wunsch im Erdgeschoss, im 1. oder im 2. Ober-

geschoss wahlen.

[
\
Y

= —
~F1= =
— i gy
g S —T _
A
/
i P A+ |
/
. ~ | PEN
/
Wohnung / Etage Aussenflache ca. Wohnfliche ca. Preis (CHF)
Erdgeschoss 12 m2 105 m? 790'000.-
37A.00.02 Sitzplatz
1. Obergeschoss 12 m? 106 m? 780°'000.—
37A.01.05 Balkon
2. Obergeschoss 12 m? 106 m? 790'000.-
37A.02.08 Balkon

Einstellhallenplatze kénnen separat fir CHF 35'000.— pro Platz erworben werden.
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Grundrissgedanke

Die 4.5-Zimmer-Wohnung Balance ist klar strukturiert und schafft ein stimmiges Verhaltnis
zwischen offenem Wohnen und privaten Rickzugsbereichen. Der Wohn- und Essbereich mit
offener Kiche bildet den Mittelpunkt der Wohnung und 6éffnet sich zur privaten Aussenfla-
che. Die drei Zimmer liegen angenehm vom Wohnbereich getrennt und lassen sich flexibel
als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer oder als Biro nutzen. Ein besonderer Vorteil
ist das Elternzimmer mit direkt angeschlossenem Bad. Ein zweites Bad ist separat zugang-
lich und ideal fur Kinder oder Gaste. Das Reduit erganzt den praktischen Grundriss und bietet

einen privaten Waschturm und wertvollen Stauraum direkt in der Wohnung.
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Personliche Beratung vor Ort

Gerne zeigen wir lhnen das Projekt Unterdorf Studen persénlich. Im bestehenden Gebaude
an der Hauptstrasse 37 haben wir einen Projektraum eingerichtet. Dort kénnen Sie die Plan-
unterlagen, Visualisierungen und verfugbaren Wohnungstypen in Ruhe anschauen und of-

fene Fragen direkt mit uns besprechen.

Wir zeigen lhnen das Projekt vor Ort und besprechen mit Ihnen, welche Wohnung am besten

zu lhren Bedurfnissen passt.

Beratung & Verkauf

Lukas Kradolfer Barbara Kradolfer
078 907 77 80 078 674 03 95
|.kradolfer@bkimmobilien.ch b.kradolfer@bkimmobilien.ch
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Disclaimer

Alle Angaben in dieser Verkaufsdokumentation wurden mit grésster Sorgfalt zusammenge-
stellt und basieren auf den zum Zeitpunkt der Erstellung verfugbaren Informationen. Ande-
rungen und Abweichungen bleiben vorbehalten. Diese Dokumentation stellt kein

verbindliches Angebot dar. Massgebend fur den Erwerb ist ausschliesslich der beurkundete

Kaufvertrag.

Diese Dokumentation ist urheberrechtlich geschitzt und darf ohne Zustimmung der BK Im-

mobilien AG weder vervielfaltigt noch weitergegeben werden.



